Kelenfoldi Egyesuilt info@kelenfoldlakas.t-online.hu
Lakasfenntartd KELSZ Tel/Fax: 203-7484
Szovetkezet 1119 Budapest Etele ut 65. Tel: 203-7475

Tisztelt Tulajdonos!

A Kelenfoldi Egyesiilt Lakasfenntarté Szévetkezet Igazgatosaga
meghivja Ont a Lakasszbvetkezet kozgyiilésére.

A kozgy(ilés helye: Kelenfold Montazs K6zpont Szinhazterem
cim: 1119 Budapest Etele Gt 55. emelet
Bejarat a Tétényi ut feldli oldalon (volt Olimpia mozi)
A kézgy(ilés idépontja: 2025. szeptember 17. 17:30 ora

A kozgy(ilés hatarozatképtelensége esetén megismételt kbzgydilésre keril sor.

A megismételt kdzgy(ilés helye: Kelenféld Montazs Kozpont Szinhazterem
cim: 1119 Budapest Etele at 55. emelet
Bejarat a Tétényi at fel6li oldalon (volt Olimpia mozi)

A megismételt kozgy(ilés idépontja: 2025. szeptember 17. 18:00 6ra

Felhivjuk a figyelmiiket, hogy a megismételt kdzgyiilés a jelenlévd tagok (nem tag tulajdo-
nosok) létszamatol fiiggetleniil hatarozatképes!

Napirendi pontok:

1. napirendi pont: A kozgyiilés levezetd elndkének, jegyzbkonyv vezetdjének, 2 f6 jegyzokonyv hite-
lesitd, szavazatszamlalé megvalasztasa, napirendi pontok elfogadasa.
hatdrozathozatal

2. napirendi pont: Dontés a Lakésszovetkezet felszallé és cirkulacios vezetékek, valamint szennyviz
és esbviz ejtd vezetékek cseréjérdl, a kapcsolodd miiszaki ellendrzési munkalatok-
rél, illetve a feltjitds megvaldsitdsdhoz szikséges allamilag témogatott hitelfelvé-
telérol.
hatarozathozatal

Mellékletek:

- Hatdrozati javaslatok
- Téajékoztatod

Ha nem tud részt venni a kézgyiilésen, adjon meghatalmazast tulajdonos tarsanak! Megha-
talmazas mintat letdlthet a www.kelszinfo.hu honlaprél, de kaphat a KELSZ irodaban és a
gondnokoktdl is.

SZOVETKLEZET

Budapest, 2025.09.01 KEL
1 apgst, Etele u. 65.

................... 855 11711034.20032245

Horvath Asgrey: 10109801-2-43
elnok Cg.: 01-02-052813

ALDI EGYESULT



KELSZ 2025.09.17 .-i kozgy(ilés hatarozati javaslatok

HATAROZATI JAVASLATOK

A Kelenfoldi Egyesiilt Lakasfenntartd Szovetkezet 2025. szeptember 1. napjén tartandd kézgy(lésére:

26/2025. (IX.01.) sz. hatarozati javaslat:

A lakasszovetkezet kozgylilése a kozgyllés levezetd elndkének ................... -t megvalasztja.
27/2025. (IX.01.) sz. hatarozati javaslat:
A lakdsszovetkezet kozgylilése a kozgylilés jegyzOkonyvvezetdjének ................... -t megvalasztja.

28/2025. (IX.01.) sz. hatarozati javaslat:
A lakasszovetkezet kozgylilése a kozgylilés jegyzokonyv-hitelesitdinek .................. - tagokat
megvalasztja.

29/2025. (IX.01.) sz. hatarozati javaslat:
A lakasszovetkezet kozgylilése a szavazatszamlalo bizottsag tagjainak ............. - T—— tagokat meg-
valasztja.

30/2025. (IX.01.) sz. hatarozati javaslat:
A lakdasszovetkezet kozgyllése a kozgyllés meghivojaban szereplo napirendet elfogadia.

31/2025. (IX.01.) sz. hatarozati javaslat:

31.1.-31.6. sz. hatarozati pontok a hatarozat egymastél elvalaszthatatlan részei. A szavazas igy
valamennyi érintett hatarozati alpontra egyetemlegesen vonatkozik.

31.1. sz. hatarozati pont — alapadatok

A Lakasszovetkezet neve: Kelenfoldi Egyesiilt Lakasfenntartd Szovetkezet

A Lakasszovetkezet székhelye ! 1119 Budapest, Etele Gt 65.

A Lakasszovetkezet Hrsz. 3170/81,3170/79,3170/77,3170/71,3170/75,3302/56,3302/57,3302/58,3302/59
szamai:

A feldjitas helyszinei: a Lakasszovetkezet épiiletei: (Etele u. 26.,28,.30.,32.,32C.,63.,65.,67.,69)

A felGjitas forrasa: A Lakasszovetkezet dnereje, kamattamogatott pénzintézeti finanszirozas

A Lakasszovetkezet elndke: | Horvath Gyorgy Igazgatdsagi tag, (tovabbiakban: Lakdsszovetkezeti elndk)

31.2. sz. hatarozati pont - miiszaki tartalom
Lakasszovetkezet az alabbi épllet-felljitasi programot tervezi végrehajtani a részletezett miiszaki tartalommal (A
milszaki tartalom épiiletenként megegyez6 munkanemeket tartalmaz)

: i Maximalis.
...._._.._Ajanlat szerinti munkanemek e Vallalkoz6 . br. kéltség
Felszalld és cirkulacios vezetékek, szennyviz és esdviz | ista Magyarorszag Méréstechnika . 320 850 000
ejté vezetékek cseréje  isgervizKf & | Ft
Miiszaki ellendrzés ' Fischer Tamas EV. . 3150 000 Ft

31.3. sz. hatarozati pont — finanszirozas — banki altalanos feltételek
A lakokozosség a hatarozati javaslat 31.2.sz hatarozati pontban meghatdrozott beruhadzast sajat er6bdl és a

12/2001 (1.31) kormanyrendelet alapjan nyujtott allamilag kamattamogatott bankhitelbol finanszirozza:

Beruhazas maximalis 6sszege: : 324 000 000 Ft
A tarsashaz minimalis sajat ereje*: 34 000 000 Ft
A beruhazas tarsashazi hitelbél finanszirozott maximalis sszege*: 290 000 000 Ft
A beruhazas fedezetéil szolgald induld kézds kéltség mertéke**: 1 3 700 000 Ft
A felvenni kivant hitel maximalis futamideje: . 120 hénap
A kozos koltség emelés esedékessége: L 2025, oktdbertdl
A hitel visszafizetése egyedi/egyenletes toketorlesztéssel torténik.

* A hitel €s az onerd mértéke nem lehet tobb, mint a beruhazds maximalis bruttd dsszege.
** g kozos koltseg indulo mértéke, a maximalis havi adossagszolgdlati rata 105%-a.
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A beruhazas koltségeinek, finanszirozasi dsszegének bontasa épiiletenként:

Felszalld és cirkulacios vezetékek, :
valamint szennyviz és eséviz ejtd
+ ' . H i
' ’ | vezetekel;ﬁzﬁgerjzz . muszaki | Beruhé;és i Oner§ | . ::z?gzés
Eplilet megnevezese Flscher """" méxin"lalis mir:airqalis radenalis

Ista !Vlagyarprszag : iTamés EV. | HilSeg © 5 Mo | mértéke

i Mérestechnika Szerviz |, . : : :

K, phdszald, .} | ;
____________________________ U 1 |- . : S TN SR LI R T
1119.Bp. Etele u. 26. 135650 000 Ft 1350 000 Ft ;36 000 000 Ft 3 600 000 Ft: 32 400 000 Ft
1119. Bp. Etele u. 28. ;35650000 Ft 1350 000 Ft__ : 36 000 000 Ft : 3 600 000 Ft: 32 400 000 Ft |
1119 Bp. Etele u. 30. 35650000 Ft 1350000 Ft 36000 000 Ft: 3 600 000 Ft 32 400 000 Ft|
1119. Bp. Etele u. 32. (35650000 Ft 1350 000 Ft 36 000 000 Ft :3 600 000 Ft : 32 400 000 Ft|
1119. Bp. Etele u. 32C. ;35650000 Ft 1350 000 Ft ;36 000 000 Ft : 3 600 000 Ft ; 32 400 000 Ft|
1119.Bp. Etele u. 63. (35650000 Ft 1350000 Ft :36 000 000 Ft:3 600 000 Ft: 32 400 000 Ft|
1119. Bp. Etele u. 65. 135650000 Ft :350 000 Ft__ ;36 000 000 Ft : 3 600 000 Ft 32 400 000 Ft
1119. Bp. Etele u. 67. (35650000 Ft 1350 000 Ft 36 000 000 Ft : 3 600 000 Ft | 32 400 000 Ft
1119. Bp. Etele u. 69. : 35 650 000 Ft /350 000 Ft ;36 000 000 Ft : 3 600 000 Ft | 32 400 000 Ft

v

31.4.

A hitel kamatképzése a valasztott bank szabalyozasa alapjan vagy BUBOR referencia kamathoz arazott,
vagy a bank altal meghatdrozott fixalt kamatszint

Az tigyfél altal fizetendo kamat jelenleg évi: ~ 3,90%

A szilkséges 6ner6 rendelkezésre all. A lakokozosség a szlikséges sajat erot a Lakasszovetkezet egyodsszeg(
befizetésekbdl/ megtakaritasaibdl kivanja biztositani.

A hitel fedezetét a Lakasszovetkezet a felljitds miatti k6zos koltség megemelésébdl biztositja, amely Gsszeg
fedezi a hitel addssagszolgalatat (havi kamat + toke).

A lakokozosség vallalja a kozos koltség megemelését a hitel futamidejére.

A lakdkozosség tudomasul veszi, hogy elmaradas esetén a tagokra/tulajdonosokra esé hitelrész k&zos
kéltségként behajthato.

Az egyes lakasra esd pontos kozos koltséget a feldjitas lakdsonkénti elszamold/nyilatkozo lapja tartalmazza.
Azon tag/tulajdonosoknak, akik a lakoi nyilatkozatot/elszamoldlapot nem kiildik vissza, illetve nem
hatdroznak meg a fizetési iitemezést/modozatot, a leghosszabb 10 éves futamidejl kézos koltség elbiras
kerill elirasra.

sz. hatarozati pont — banki egyedi feltételek

Az alabb felsorolt feltételek kéziil a Lakasszovetkezeti EInok és az igazgatdsag altal kivalasztott
finanszirozé pénzintézet hitelezési feltételeire vonatkozé pontok alkalmazanddk, amelyet a
finanszirozo6 pénzintézet hataroz meg.

>

31.5.

A lakokozosség felhatalmazza mindenkori Lakasszovetkezeti EInokot, szilkség esetén a bank altal
meghatarozott mértéki(i pénzdvadék alapitésara. A pénzovadék a finanszirozé banknal keriil elhelyezésre a
Lakasszovetkezet dvadéki szamlajan.

A lakokozosség szilkség esetén vallalja, hogy a Lakasszovetkezet teljes szamlaforgalmat atcsatornazza a
banki hitelt biztositd pénzintézethez

Sziikség esetén Lakasszovetkezet kivetelést terheld zalogjogot alapit a bank javara a Lakasszovetkezetnek
a tagokkal/tulajdonosokkal szembeni kozos kéltség kovetelésére. (megjegyzés: a zalogjog - nem jelzalog!
- a hitel biztositékaként a lakdk felljitasi befizetéseire keriil bejegyzésre, nem érinti az egyéni tulajdonokat.)

sz. hatarozati pont - szerzédések felhatalmazasok
A lakokozosség felhatalmazza a LakasszOvetkezet elnokét, hogy a Lakdasszovetkezet nevében az 31.2.sz

hatarozati pontban részletezett feltételek alapjan az az ista Magyarorszdg Méréstechnika Szerviz Kft.-vel
(cim: 1107 Budapest, Mazsa tér 2-6., cégjegyzékszam: 01-09-466896, addszam: 12120978-2-42, a
kivitelezoi szerzédést alairja.

A lakdkozosség felhatalmazza a Lakasszovetkezet elndkét, hogy a Lakasszovetkezet nevében a beruhazas
tervezési miszaki ellendri feladataira Fischer Tamas Egyéni Vallalkozot (Vallalkozéd kamarai engedély
szama: ME-G 01-63773) a 31.2-31.3 hatarozati pontban meghatérozott koltségkeret figyelembevételével
vallalkozoi szerzodést alairja.
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A lakokozosség megbizza, felhatalmazza a Lakasszovetkezeti EInokat, illetve a Igazgatosagot, hogy a banki
ajanlatok kozll kivalassza a Lakasszovetkezet szamara legmegfelelobb finanszirozé pénzintézetet.

A Lakokozdsség megbizza és felhatalmazza Horvath Gyorgy igazgatdsagi tagot, a Lakasfenntartd
szovetkezet elndkét, hogy a kivalasztott finanszirozd bankkal a kélcsonszerzédést és a kapcsolodd
biztositéki szerzédéseket alairja, valamint felhatalmazza arra, hogy a hitelhez sziikséges okmanyokat és
igazolasokat a neviikben is beszerezze, valamint szilkség esetén a hitelszerzédés alapjan kozjegyzo elott
tett kotelezettségvallald nyilatkozatot alairja.

A lakokozosség megbizza a Lakdsszovetkezeti EInokot, hogy sziikség szerint nyisson/vezessen
lizemeltetési-fizetési-felljitasi-elkiilonitett szamlat a finanszirozé bankndl, amin keresztiil bonyolitjak a
hitellel és a felujitassal kapcsolatos pénziigyeket.

A lakokozosség megbizza mindenkori Lakasszovetkezeti EInokot, hogy a hitellel kapcsolatos Gsszes havi
rendszeres kdltséget havonta teljesitse a valasztott finanszirozd pénzintézet altal kijel6lt szamlakra, allando
dsszegli rendszeres atutaldsi megbizads vagy csoportos beszedés alapjan, a finanszirozd pénzintézet
szabalyozasa alapjan.

A lakokozosség felhatalmazza a mindenkori Lakasszovetkezeti EInokot arra, hogy hozzajaruljon ahhoz, hogy
a finanszirozo pénzintézet a hitelszerzédésbdl eredd kotelezettségek maradéktalan teljesitése érdekében a
Lakasszovetkezet bankszamlait esedékességkor megterhelie a hitel havi térlesztésének és jarulékainak
erejével, illetve hozzajaruljon a mas banknal vezetett bankszamla(k)ra vonatkozd, felhatalmazé levélen
alapuld inkasszé benyujtasahoz.

A lakokozosség felhatalmazza a mindenkori Lakasszovetkezeti Einékot, hogy felujitassal kapcsolatos
feladatok teljesitése érdekében a Lakasszovetkezet nevében teljes jogkorrel eljarjon.

sz. hatarozati pont- egyéb rendelkezések
A lakdkoz6sség tudomasul veszi, ha a bank az el6torlesztésért elétorlesztési dijat szamol fel annak koltségét

a célbefizetéssel él6 tag/tulajdonos elszamolasa tartalmazza, amelynek koltsége nem lehet tébb a bank
mindenkori hirdetményében szerepld eltorlesztési dijanal. A tagok/tulajdonosok egydsszegli célbefizetése
/végtorlesztése esetén a kamatokat az esedékes el6térlesztési/végtorlesztési idépontig (hénap) kell
megfizetnie. A lakokdzosség felhatalmazza a Lakasszévetkezet elndkét, hogy a felljitashoz kapcsolddo lakdi
egyosszegli célbefizetéseket/végtorlesztéseket a hitel futamideje alatt el6torlessze, ezzel csokkentve a hitel
tOketartozasat.

A lakokozdsség hozzajarul, hogy a Lakdsszovetkezet altal megszavazott felljitdsi munkakkal
oOsszefliggésben a Lakasszovetkezeti EIn6k a szerzodés teljesitése érdekében a tagok/tulajdonosok adatait
(név, elérhetbség) a kivitelezének/lebonyolitonak atadja azzal a feltétellel, hogy a kivitelezé/lebonyolitd
kizarolag a munka végrehajtasa érdekében hasznalja fel betartva az adatok védelmét.

Amennyiben barmelyik hatdrozat a hatélyos jogszabaly, lakdsszovetkezeti torvény, ill. a Lakasfenntartd
szbvetkezet alapszabalyanak rendelkezéseit sérti, illetve a kisebbség jogos érdekeinek Iényeges sérelmével
jar, barmelyik tag/tulajdonos keresettel kérheti a birdsagtol a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat
a hatdrozat meghozatalatél szamitott 60 napon beliil. A hatarid6é elmulasztasa jogvesztéssel jar, a kereset
a hatdrozat végrehajtasat nem gatolja.

Budapest, 2025.09.01.

KELENFOLDI EGYESULT
LAKASENNTARTO SZOVETKEZET
, 1119 Budapest, Etele u. 65,

Horvath Gyr-gy.
elndk
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Lakasfenntartd KELSZ Tel/Fax: 203-7484
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TAJEKOZTATO

a 2025.09.17.-i kozgytilés napirendi pontjaihoz

A 2025.04.23.-i és 2025.06.26.-i kdzgy(iléseken dontés sziiletett a vizhaldzat szerelszinti alapvezetékeinek feldji-
tasanak elinditasardl és a strang feltjitdsok el6készitésérdl. Az igazgatdsag a bekért ajanlatok alapjan hazankénti
irasbeli szavazast tartott a felljitds tdmogatottsaganak felmérésére.

A hazankénti szavazasra feltett hatdrozati javaslat:

1/ * /2025. (VIIl. 28.) sz. hatdrozati javaslat:

Az 1119 Budapest Etele Ut *. épiilet lakastulajdonosai témogatjak az éplletben a strangok felszallo viz- és cirku-
lacids vezetékeinek PPR technoldgidju feltjitésat, valamint a csatorna és eséviz ejtévezetékeinek cserejét, ha
- ennek kdltsége maximalisan brutté 36 000 000 Ft
- ezt kéltséget a szovetkezet 12/2001 (1.31.) kormanyrendelet alapjan a lakokézosségek részére biztositott
4llamilag kamattdamogatott bankhitelb8l finanszirozza (1 -60 hénapban a témogatds a kamat 70%-a, a 61
- 120 hénapban a témogatds a kamat 35%-a)
- afelvett hitelt és jarulékos koltségeit a haz tulajdonosai fizetik meg kiegészitd felujitasi hozzéjarulds for-
maéjaban az alabbi lehetéségek kozil valasztva:
a) egyosszegli befizetés 360.000.- Ft
b) 60 havirészlet 60 x 7.100.- Ft
c) 120 havirészlet 120 x 4.000.- Ft

Megjegyzés: a hatdrozati javaslatban a * minden szavazésnal az épiilet szamat jelenti (26, 28, 30, 32, 32B, 32C,
63, 65, 67, 69)

A hazankénti szavazas eredményét az alabbi tablazat tartalmazza:

OSSZES IGEN NEM TARTOZ- ERVENY-

LEADOTT KODIK TELEN
1/26/2025. (VII1.28.) sz. hatarozat 88 73 11 3 1
1/28/2025. (VI11.28.) sz. hatdrozat 81 65 14 1 1
1/30/2025. (VI11.28.) sz. hatdrozat 70 51 12 6 1
1/32/2025. (VI11.28.) sz. hatarozat 86 60 24 2 0
1/32B/2025. (VII1.28.) sz. hatarozat 63 38 16 7 2
1/32C/2025. (VI11.28.) sz. hatarozat 76 56 15 3 2
1/63/2025. (VII1.28.) sz. hatarozat 83 69 6 8 0
1/65/2025. (VI11.28.) sz. hatdrozat 80 67 8 4 i
1/67/2025. (V111.28.) sz. hatarozat 75 54 14 7 0
1/69/2025. (VI11.28.) sz. hatdrozat 79 58 16 5 0
Minddsszesen: 781 591 136 46 8




KELSZ Tajékoztatd a 2025.09.17.-i kdzgylilés napirendi pontjaihoz

Az Etele 32B kivételével minden haz tulajdonosainak tébbsége tdmogatta a hitelfelvétel melletti feltjitas elvég-
zését. A BENKS Kft. dsszedllitotta a hitelfelvételhez sziikséges dokumentdciot, és elkészitette a hitelfelvételhez
sziikséges hatdrozati javaslatot. A kozgy(ilés feladata a hitelfelvételhez sziikséges hatarozat megvitatasa és elfo-
gadasa.

A kivitelezés 2025. november hénapban kezd8dik, ebben az évben két haz felljitdsdra van lehet8ségiink. A kara-
csonyi Uinnepek utdn a kivitelezés 12 — 13 napos ltemezéssel folytatodik.

A szavazdlapon megadott fizetési médrél minden tulajdonost téjékoztatunk, a fizetési méd még maodosithatd.

Budapest, 2025.09.01.

Tisztelettel:

KELENFOLDI EGYES()

KEI LD YESULT
LAKASI:HHTARTO SZOVETKEZET
1119 Bud, est, Etele u. 65

(ﬂ B.sz.:M114034-20032045
Horvath Gyérgy
elnok




